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ДО

ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР.БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от

  ИНЖ. ЧАНКА КОРАЛСКА – ЗАМ. КМЕТ СИРР ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО: Одобряване на Подробен устройствен план – план за улична регулация /ПУП – ПУР/ за трасе на локално платно пред ПИ с идентификатори 07079.3.2148, 07079.3.1969 и 07079.3.580 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“), землище на гр.Бургас с временен вход-изход на главен път I-6 „Бургас-София“ и изменение на ПУП-ПР за УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.2148 по КККР на гр. Бургас/, част от КПИИ.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Община Бургас е постъпило заявление вх. № 70-00-10628/27.11.2025 год. от „Бошнаков“ ЕООД, с искане за одобряване на проекти и издаване на разрешение за строеж на Комплексен проект за инвестиционна инициатива /КПИИ/ по реда на чл.150, ал.1 от ЗУТ, съдържащ следните самостоятелни части:


-
Подробен устройствен план – план за улична регулация /ПУП – ПУР/ за трасе на локално платно пред ПИ с идентификатори 07079.3.2148, 07079.3.1969 и 07079.3.580 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“), землище на гр.Бургас с временен вход-изход на главен път I-6 „Бургас-София“ и изменение на ПУП-ПР за УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр.Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.2148 по КККР на гр.Бургас./;

-
Инвестиционен проект за обект: „Локално платно и тротоари пред ПИ с идентификатори 07079.3.2148, 07079.3.1969 и 07079.3.580 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“), землище на гр.Бургас и вход-изход на път I-6 „Бургас-София“.
Изработването на КПИИ е разрешено със Заповед № 1531/20.05.2025 год. на Зам. – кмет СИРР при Община Бургас, във връзка със заявление вх. № 70-00-2613/31.03.2025 год. от „Бошнаков“ ЕООД. 

Към настоящото искане са прeдставени: Комплексен доклад за оценка за съответствие на комплексния инвестиционен проект със съществените изисквания към строежите; Писмо с рег. № ИЕУ-755/29.01.2026 год. от Изпълнителна агенция „Инфраструктура на електронното управление“; Съгласувателно становище № OUTd2184/02.06.2025 год. от „А1 България“ ЕАД; Съгласувателно становище рег. № 95-В-178/18.12.2025 год. от „Виваком България“ ЕАД; Съгласувателно писмо изх. № 11787305-1/09.01.2026 год. от „Електроразпределение ЮГ“ ЕАД; Съгласувателно писмо изх. № 11421163-1/14.04.2025 год. от „Електроразпределение ЮГ“ ЕАД; Съгласувателно писмо с изх. № ТД-1132-15/22.12.2025 год. от „Водоснабдяване и канализация“ ЕАД; Становище за съгласуване рег. № 769000-15960/13.06.2025 год., екз.2, от Началник на сектор „Пътна полиция“ при ОДМВР – Бургас; Писмо за съгласуване с рег. № 53-00-11211/06.08.2025 год. от Агенция „Пътна инфраструктура“; Писмо за съгласуване с рег. № 94-00-23/29.05.2025 год. от Институт по пътища и мостове към Агенция „Пътна инфраструктура“; Писмо за приемане на КТП с рег. № 53+-00-13119/20.08.2024 год. от Агенция „Пътна инфраструктура“; Протокол от извършен предварителен оглед на място от 22.05.2024 год. от ОПУ – Бургас; Становище с рег. № 9677пс-85/30.10.2025 год., екз.2 от Регионална дирекция „Пожарна безопасност и защита на населението“ – Бургас; Решение № БС-91-ЕО/30.06.2025 год. за преценяване на необходимостта от извършване на екологична оценка от РИОСВ – Бургас; Удостоверение за приемане на проект за изменение на КККР № 25-265289-29.08.2025 год. от АГКК; Проект за ПУП-ПУР и ИПУП-ПР – 3бр.

Видно от представените документи, заявлението е подадено от собственика на УПИ V-30 и УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“), землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатори 07079.3.1969 и 07079.3.2148 по КККР на гр. Бургас/ и ПИ с идентификатор 07079.3.580 по КККР на гр. Бургас.


Съгласно действащ ОУП на гр. Бургас, одобрен с Решение № 51-1/21.07.2011 год. на Общински съвет Бургас, имотът попада в територия с устройствен режим „07079/19“ - смесена територия с преобладаващо предназначение за обществено обслужване и допълващо за безвредни производства. Допуска се изграждането на обекти за спорт и атракции и други допълващи функции без обекти за дейности с вредни отделяния и влияния, с допустими градоустройствени показатели за застрояване, както следва: Височина - до 5ет. (до 15м.), Плътност - до 60%, Кинт – от 2,5 до 3.0 и Озеленяване - мин.30%.


С Решение № 8-17/27.03 и 29.03.2012 год. на Общински съвет Бургас е създадено селищно образувание с наименование „Бизнес парк Бургас-1“ за обслужващи чисти промишлени дейности за териториите на устройствените зони 07079/19 и 07079/21 по ОУП на гр. Бургас, в която попадат имотите в обхвата на ПУП-ПУР и ИПУП-ПР.


За УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.2148 по КККР на гр. Бургас/ е налице действащ ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед № 718/23.03.2009 год. на Зам.-кмет на Община Бургас, с който за бивши имоти пл.н. № 31 и 32 е обособен IV-31,32 с функционално отреждане „за търговски и складови дейности“, с предвидено ново свободно застрояване, указано с ограничителни линии на застрояване на нормативни отстояния от регулационните граници с показатели за застрояване за устройствена зона „Пп“, както следва: Височина - от 1ет. до 3ет (от 4м. до 10м.); Плътност – до 80%; Кинт – до 2.5; Озеленяване – мин.20% и паркиране в имота.


За УПИ V-30 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.1969 по КККР на гр.Бургас/ е налице действащ ПУП-ПРЗ, одобрен със Заповед № 1525/28.05.2010г. на Зам.-кмет на Община Бургас, с който за бивши имоти пл.№ 30 е обособен УПИ V-30 с функционално отреждане „за търговски и складови дейности“, с предвидено ново свободно застрояване, указано с ограничителни линии на застрояване на нормативни отстояния от регулационните граници с показатели за застрояване за устройствена зона „Пп“, както следва: Височина - от 1ет. до 3ет (от 3м. до 10м.); Плътност – до 80%; Кинт – до 2.5; Озеленяване – мин.20% и паркиране в имота.


На основание чл.140 във връзка с чл.134, ал.6 от ЗУТ е издадена виза за проектиране за обект: „Търговско-складова база с административна част, помпена станция със спринклерни резервоари и допълващо застрояване по чл.41, ал.2 от ЗУТ в УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас.


За габарит на проектното локално платно е избрана улица с ширина 6м. – от бордюр до бордюр и обслужващ тротоар от страната на частните имоти 2м., от страната на републиканския път е избрана обслужваща зона с тротоар 1.25м., и зелена площ, в която се включва площ за озеленяване и облицовъчна канавка до водещата ивица на път I-6. Границата на пътното платно започва от имотната граница на републикански път I-6, като по изискване на АПИ не навлиза в него, а с целия си габарит и пешеходния тротоар от общо 8м. се разполага изцяло към частните ПИ.

ПУП-ПУР е изготвен изцяло съобразявайки се с техническо решение към проекта по част: Пътна.


С представеното предложение за ПУП-ПУР се засягат: ПИ с идентификатор 07079.3.580, частна собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване –друг вид нива; ПИ с идентификатори 07079.3.2149 и 07079.3.2145, общинска публична собственост, урбанизирана територия, с начин на трайно ползване  – за второстепенна улица; ПИ с идентификатор 07079.3.2763, общинска публична собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – „за селскостопански, горски и ведомствен път“ и ПИ с идентификатор 07079.3.2148, частна собственост, урбанизирана територия, с начин на трайно ползване – „за складова база“. Предвид характеристиките си, предвижданията на ПУП-ПУР и прилагането му, не налагат създаване на нови имотни граници в КК по отношение на ПИ с идентификатори 07079.3.2149 и 07079.3.2145, с оглед на което същите не присъстват в проекта за изменение на КККР изготвен за издаване на удостоверение за приет проект по реда на чл.65 от Наредба № РД-02-20-5/15.12.2016 год. за съдържанието, създаването и поддържането на кадастралната карта и кадастралните регистри.

С оглед предвиждане на тротоар с нормативен габарит - публична общинска собственост, ПУП-ПУР засяга и УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.2148 по КККР на гр.Бургас/ – собственост на заявителя, като в разработката се предвижда изменение на улично-регулационната линия навътре в имота при условията на чл.134, ал.1, т.2 от ЗУТ.

ПИ с идентификатор 07079.3.580, собственост на заявителя, се засяга с ПУП-ПУР при условията на чл.16а от ЗУТ.

В съответствие с ПУП е изготвен и технически инвестиционен проект.

За инвестиционния  проект е изготвен Доклад за оценка за съответствие на комплексния инвестиционен проект по чл.150 от ЗУТ със съществените изисквания към строежите.

Инвестиционният  проект и ПУП са в съответствие помежду си.


Проектът е разгледан на заседание на ОЕСУТ, проведено на 09.12.2025 год. и с решение обективирано в Протокол № 24/09.12.2025 год. по т.6 от дневния ред, е приет.

Представено е Решение № БС-91-ЕО/30.06.2025 год. от РИОСВ – Бургас да не се извършва екологична оценка.

Издадени са удостоверение за приемане на проект за изменение на КККР № 25-265289-29.08.2025 год. на АГКК и проект за изменение на КККР с проектни идентификатори.

Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 и т. 11 от ЗМСМА, чл.16а и чл.129, ал.1 във връзка с чл.150 от ЗУТ, във връзка с чл.134, ал.1, т.2 от ЗУТ, и като взех предвид Решение № БС-91-ЕО/30.06.2025 год. от РИОСВ – Бургас, и решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол № 24/09.12.2025 год. по т.6 от дневния ред, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното:

Р Е Ш Е Н И Е:

Одобряване на Подробен устройствен план – план за улична регулация /ПУП – ПУР/ за трасе на локално платно пред ПИ с идентификатори 07079.3.2148, 07079.3.1969 и 07079.3.580 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“), землище на гр. Бургас с временен вход-изход на главен път I-6 „Бургас-София“ и изменение на ПУП-ПР за УПИ IV-31,32 в бивш масив 105, местност „Вълчи връх“ (бивша местност „Курт тепе“) землище на гр. Бургас /ПИ с идентификатор 07079.3.2148 по КККР на гр. Бургас/, част от КПИИ.

Решението да се изпрати в 7-дневен срок за обнародване в „Държавен вестник“ по реда на чл. 129, ал. 1 от Закона за устройство на територията.


Решението подлежи на обжалване по реда на чл. 215, ал. 4 от ЗУТ чрез Общински съвет Бургас пред Административен съд - гр. Бургас в 30-дневен срок от обнародването му.

Приложения: Справка № 15-221294/13.02.2026 год. от СГКК – гр. Бургас; Заявление с вх. № 70-00-10628/27.11.2025 год. от „Бошнаков“ ЕООД; Удостоверение за приемане на проект за изменение на КККР № 25-265289-29.08.2025 год. от АГКК; Протокол № 24/09.12.2025 год. по т.6 от дневния ред на ОЕСУТ; Решение № БС-91-ЕО/30.06.2025 год. за преценяване на необходимостта от извършване на екологична оценка от РИОСВ – Бургас; Становище с рег. № 9677пс-85/30.10.2025 год., екз.2 от Регионална дирекция „Пожарна безопасност и защита на населението“ – Бургас; Протокол от извършен предварителен оглед на място от 22.05.2024 год. от ОПУ – Бургас; Писмо за приемане на КТП с рег. № 53+-00-13119/20.08.2024 год. от Агенция „Пътна инфраструктура“; Писмо за съгласуване с рег. № 94-00-23/29.05.2025 год. от Институт по пътища и мостове към Агенция „Пътна инфраструктура“; Писмо за съгласуване с рег. № 53-00-11211/06.08.2025 год. от Агенция „Пътна инфраструктура“; Становище за съгласуване рег. № 769000-15960/13.06.2025 год., екз.2, от Началник на сектор „Пътна полиция“ при ОДМВР – Бургас; Съгласувателно писмо с изх. № ТД-1132-15/22.12.2025 год. от „Водоснабдяване и канализация“ ЕАД; Съгласувателно писмо изх. № 11421163-1/14.04.2025 год. от „Електроразпределение ЮГ“ ЕАД; Съгласувателно писмо изх. № 11787305-1/09.01.2026 год. от „Електроразпределение ЮГ“ ЕАД; Съгласувателно становище рег. № 95-В-178/18.12.2025 год. от „Виваком България“ ЕАД; Съгласувателно становище № OUTd2184/02.06.2025 год. от „А1 България“ ЕАД; Писмо с рег. № ИЕУ-755/29.01.2026 год. от Изпълнителна агенция „Инфраструктура на електронното управление“; Заповед № 1531/20.05.2025 год. за разрешаване изработване на КПИИ по реда на чл.150, ал.1 от ЗУТ от Зам.-кмет „СИРР“ при Община Бургас; Виза за проектиране, изготвена върху комбинирана скица № O-286/13.12.2024 год.; Пълномощно с рег. № 16088/12.12.2022 год.; Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 150, том VII, рег.№ 11839, дело № 1261/27.08.2024г., вписан в Служба по вписванията на 27.08.2024г. с вх. рег. № 14534, акт № 22, том 43, дело 8865; Проект за ПУП-ПУР и ИПУП-ПР.
ИНЖ. ЧАНКА КОРАЛСКА
Заместник-кмет „Строителство,

инвестиции и регионално развитие“










