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ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА                                                                                               70-00-8014
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ
ИНЖ.ЧАНКА КОРАЛСКА – ЗАМЕСТНИК-КМЕТ 

„СТРОИТЕЛСТВО, ИНВЕСТИЦИИ И РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ“ 

НА ОБЩИНА БУРГАС
ОТНОСНО:
1. Разрешение на основание чл.62а, ал.2 и ал.3, т.2 от ЗУТ за промяна на предназначението на част от УПИ VII „за озеленяване и отводнителен канал“, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас) за изграждане на елементи на техническата инфраструктура;
2. Разрешение по реда на чл. 124а, ал.1 от ЗУТ за изработване на проект за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас);
3. Одобряване на задание по реда на чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проект за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас).
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
В Община Бургас е постъпило заявление вх.№ 70-00-8014/11.09.2025г. от „НексФорт“ ЕООД, с искане за разрешаване изработването на проект за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас) и разрешаване изработването на проект за Подробен устройствен план – план за регулация и застрояване /ПУП – ПРЗ/ за ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР.
Към искането са приложени: Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 1125, том VI, рег.№ 6902, дело № 942 от 13.06.2025г., вписан в Служба по вписванията на 13.06.2025г. с вх.рег.№ 9822, акт № 180, том 27, дело № 5897; Скицa № 15-1218412-23.07.2025г. на ПИ с идентификатор 07079.8.12, издадена от СГКК-гр.Бургас; Техническо задание и скица-предложение за изработване на изменение на ПУП-ПУР и ПУП-ПР и Техническо задание и скица-предложение за изработване на ПУП-ПРЗ.

Видно от представените документи, заявлението е подадено от собственика на ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас. 
ПИ с идентификатор 07079.8.12, с площ 38 822 кв.м., представлява урбанизирана територия, с начин на трайно ползване – друг вид поземлен имот без определено стопанско предназначение. 
Към момента за ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас не е процедиран ПУП-ПРЗ и до имота няма регламентиран транспортен достъп, осигурен с план за улична регулация.
ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и съседния УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас, съответен на ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас, са разположени в контактната зона на булевард „Захари Стоянов“, гр.Бургас.

Тъй като бул. „Захари Стоянов“ е част от път II-79 „Бургас-Средец“ – II клас път от републиканската пътна мрежа не е допустимо обслужването на имотите да се осъществява директно от булеварда.

В тази връзка за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатори 07079.8.12 и 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас е необходимо процедиране на ПУП-ПУР за провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход в обвръзка с булеварда.
С представените техническо задание и скица-предложение се предлага изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход на  на бул. „Захари Стоянов“ за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас), кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас. 
С предложеното трасе на локално платно се засяга УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас), представляващ публична общинска собственост, което налага и изменение на плана на регулация за имота. 
Съгласно действащ ПУП-ПРЗ за УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас), одобрен със Заповед № 2408/05.10.2011г. на Зам.-кмет на Община Бургас, същият е с функционално отреждане „за озеленяване и отводнителен канал“. 
Към момента в имота не е реализирано озеленяване. 

В съответствие с изискванията на чл.62а, ал.2 и ал.3 от ЗУТ, на 16.09.2025г. е проведено обществено обсъждане като са съставени присъствен лист и протокол.
С предложението за ПУП-ПУР се предвижда да се засегнат и ПИ с идентификатори 07079.8.12 и 07079.671.662 представляващи частна собственост, ПИ с идентификатор 07079.8.10, представляващ държавна публична собственост и ПИ с идентификатор 07079.8.27 по КККР на гр.Бургас.

ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас, с площ 38 822 кв.м. е частна собственост и представлява урбанизирана територия, с начин на трайно ползване – друг вид поземлен имот без определено стопанско предназначение. За имота е представено техническо задание за изработване на ПУП-ПРЗ, по реда на чл.16, ал.1 от ЗУТ, при съобразяване с изменението на ПУП-ПУР.
ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас, с площ 10 077 кв.м. е частна собственост и представлява урбанизирана територия, с начин на трайно ползване – за друг обществен обект, комплекс. Същият е съответен на УПИ VI-348, кв.173 по плана на зона "Д", ж.р. "Меден Рудник", гр.Бургас. За имота се предвижда изменение на ПУП-ПРЗ, при съобразяване с изменението на ПУП-ПУР. 
ПИ с идентификатор 07079.8.10 по КККР на гр.Бургас, с площ 2 454 кв.м.   представлява държавна публична собственост, територия на транспорта с начин на трайно ползване – за местен път.
ПИ с идентификатор 07079.671.27 по КККР на гр.Бургас, с площ 87 кв.м.   представлява урбанизирана територия с начин на трайно ползване – за друг вид застрояване.

Представени са Протокол № 08-00-386/20.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 14.08.2025г. за изграждане на пътна връзка към търговски крайпътен обект, находящ се в ПИ с идентификатор 07079.671.662 от КККР на гр.Бургас и Протокол № 53-00-1110/05.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 02.07.2025г. за изграждане на пътна връзка на път II-79 „Бургас-Средец“ за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 от КККР на гр.Бургас, издадени от Областно пътно управление – Бургас към АПИ. 

Техническото задание и скица-предложение са разгледани на заседание на ОЕСУТ при Община Бургас, проведено на 17.09.2025г. Видно от Решение, обективирано в Протокол № 18/17.09.2025г. по т.6 от дневния ред, ОЕСУТ е изразил положително становище по предложението за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас), като е указал, че промяната на предназначението на част от УПИ VII „за озеленяване и отводнителен канал“, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас), с цел изграждане на елементи на техническата инфраструктура е възможно да бъде разрешена по реда на чл.62а, ал.2 и ал.3, т.2 от ЗУТ от Общински съвет Бургас.

Предвид гореизложеното и на основание чл.21, ал.1, т.8 и т.11 от ЗМСМА, чл.124а, ал.1 чл.124б, ал.1, чл.125, ал.1, чл.62а, ал.2 и ал.3, т.2 от ЗУТ, Протокол № 08-00-386/20.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 14.08.2025г. и Протокол № 53-00-1110/05.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 02.07.2025г., издадени от Областно пътно управление – Бургас към АПИ, Протокол № 18/17.09.2025г. по т.6 от дневния ред на ОЕСУТ при Община Бургас, Протокол от 16.09.2025г. от проведено обществено обсъждане, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 

Р Е Ш Е Н И Е:
1. На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, във връзка с чл.62а, ал.2 и ал.3, т.2 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава промяна на предназначението на част от УПИ VII „за озеленяване и отводнителен канал“, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас) за изграждане на елементи на техническата инфраструктура;
2. На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, във връзка с чл. 124а, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава изработване на проект за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас);
3. На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, във връзка с чл. 124б, ал. 1 и чл. 125, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява задание за изработване на проект за изменение на ПУП-ПУР на бул. „Захари Стоянов“ в участъка между о.т.93А – о.т.94 – о.т.95 по плана на ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас с цел провеждане на трасе на локално платно с нов вход-изход за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.8.12 по КККР на гр.Бургас и УПИ VI, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.662 по КККР на гр.Бургас) и изменение на план за регулация на УПИ VII, кв.173 по плана на зона „Д“, ж.р. „Меден Рудник“, гр.Бургас (ПИ с идентификатор 07079.671.586 по КККР на гр.Бургас);
Проектът да се изготви съгласно изискванията на ЗУТ, Наредба №7/2003г. за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба №8 за обем и съдържание на устройствените планове, Наредба № РД-02-20-5 от 15 декември 2016г. за съдържанието, създаването и поддържането на кадастралната карта и кадастралните регистри, Наредба №РД-02-20-2 / 2017г. за планиране и проектиране на комуникационно-транспортните системи на урбанизираните територии.
Към ПУП да се изготви трасировъчен чертеж с координатен регистър и баланс на територията и отразени площи на засегнатите имоти.
Новообразуваните имоти да се отредят за нови ПИ с проектни идентификатори по кадастрална карта. 
В съответствие с ПУП да се изготви проект за изменение на кадастралната карта на гр.Бургас, съгласуван със СГКК-гр.Бургас.
С ПУП-ПУР да се докаже габаритът на новото локално платно и привързването му към бул. „Захари Стоянов“, гр.Бургас, в съответствие с Наредба РД 02-20-2/20.12.17г. и ЗУТ. 
Към ПУП-ПУР да се изготви част „Пътна“, която да се съгласува със Сектор „Пътна полиция“ към МВР,  Областно пътно управление към Агенция „Пътна инфраструктура“.

Инвестиционното намерение подлежи на съгласуване с РИОСВ-Бургас.
Решението да се разгласи по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложения: Протокол № 18/17.09.2025г. по т.6 от дневния ред на ОЕСУТ при Община Бургас; Документация от проведено обществено обсъждане; Протокол № 08-00-386/20.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 14.08.2025г. и Протокол № 53-00-1110/05.08.2025г. за извършен предварителен оглед на 02.07.2025г., издадени от Областно пътно управление – Бургас към АПИ; Зaявление вх.№ 70-00-8014/11.09.2025г. от „НексФорт“ ЕООД; Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 1125, том VI, рег.№ 6902, дело № 942 от 13.06.2025г., вписан в Служба по вписванията на 13.06.2025г. с вх.рег.№ 9822, акт № 180, том 27, дело № 5897; Скицa № 15-1218412-23.07.2025г. на ПИ с идентификатор 07079.8.12, издадена от СГКК-гр.Бургас; Техническо задание и скица-предложение за изменение на ПУП-ПУР и ПУП-ПР.
ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА

Заместник-кмет „Строителство, инвестиции

и регионално развитие“ на Община Бургас










