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ПРЕДСЕДАТЕЛЯ  НА

ОБЩИНСКИ  СЪВЕТ
ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА  ЗАПИСКА

ОТ
ИНЖ. ЧАНКА КОРАЛСКА – ЗАМЕСТНИК-КМЕТ 

„СТРОИТЕЛСТВО, ИНВЕСТИЦИИ И РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ“ 

НА ОБЩИНА БУРГАС

ОТНОСНО: 

1. Даване на предварително съгласие на основание чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с който за осигуряване възможността за  провеждане на нови обслужващи улици и привързването им към действащата и приета улична регулация, се засягат ПИ с идентификатори 07079.3.1483, 07079.3.1510, 07079.3.1511, 07079.3.1563, 07079.3.1481, 07079.1431, 07079.3.1484, 07079.1398, 07079.1536, 07079.3.1535, 07079.3.1336, 07079.3.1318 по КК на гр.Бургас, представляващи частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – селскостопански, горски ведомствен път и ПИ с идентификатор 07079.3.2832 по КККР на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – за второстепенна улица.
2. Одобряване на задание по реда на чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с обхват съгласно приложения опорен план и задание.
3. Разрешение по реда на чл. 124а, ал. 1, във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ за изработване на проект за ПУП-ПРЗ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с обхват съгласно приложения опорен план и задание.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
Във връзка с нарастващия интерес към територията на местност Мадика, разположена в границите на устройствени зони „12/Смф“, „12/Смф2“, „8/Пп“ и „07079/35“ по ОУП на гр.Бургас, представляващи разширение на строителните граници на населеното място в посока кв.Ветрен и изграждането на значителен брой нови жилищни сгради и сгради със смесени функции с наличие на жилищни обекти, възниква необходимостта от предвиждане на терени за обекти на зелената система, на социалната и на техническата инфраструктура - публична собственост, обезпечаващи обслужването на територията. 
В обхвата на горепосочената територия и в близост до нея не са налични терени, общинска собственост, които да са подходящи и с достатъчна площ за реализация на такъв тип публични обекти. 
С Решение по т.16 от Протокол №50/11.04.2023г. на Общински съвет Бургас е одобрено задание и е разрешено изработване на проект за изменение на ОУП на гр. Бургас включващ територията на град Бургас заедно с кварталите Меден Рудник, Долно Езерово, Горно Езерово, Лозово, Крайморие, Сарафово, Рудник и Черно море и техните землища, като една от основните цели е постигане на адекватна и хармончна структура на териториите предвидени за разширение на строителните граници на гр. Бургас, част от които са и терените предмет на настоящето задание за изработване на ПУП-ПРЗ. 
Проектът за изменение на ОУП на гр. Бургас е разгледан на заседание на Специализиран експертен съвет по устройство на територията при Община Бургас, проведено на 28.07.2023г. Съгласно представения проект, основната част от имотите, предмет на разработката, попадат в устройствена зона „Смф“, представляваща територия с многофункционално предназначение за обществено обслужване, търговия, безвредни производства, жилища, спорт и атракции и други допълващи функции, без да се допускат обекти за дейности с вредни отделяния и влияния, с градоустройствени показатели за застрояване, както следва: Височина – до 28м.; П.застр. – до 60%; Кинт – до 2,5; П.озел. – мин.30%.
По-малка част от имотите попадат в зона „Пп“, представляваща предимно производствена устройствена зона за застрояване основно с производствени, складови, административни, търговски и обслужващи сгради и съоръжения, с допустими градоустройствени показатели за застрояване, както следва: Височина – до 3ет (до 10м.); П.застр. – до 80%; Кинт – до 2,5; П.озел. – мин.20%.
От експерти в Дирекция „Устройство на територията“ при Община Бургас е изготвено техническото задание за Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване за ПИ с идентификатори 07079.3.1722, 07079.3.1707, 07079.3.1709, 07079.3.1710, 07079.3.1711, 07079.3.1712, 07079.3.2561, 07079.3.2560, 07079.3.1936  и бивш 07079.3.1994 по КККР на гр.Бургас, находящи се кв.64 по плана на ПЗ „Север“, гр.Бургас; ПИ с идентификатори 07079.3.1564, 07079.3.1565, 07079.3.1566, 07079.3.1567, 07079.3.1568, 07079.3.1570, 07079.3.1571, 07079.3.1572, 07079.3.1573, 07079.3.1574, 07079.3.1575, 07079.3.1576, 07079.3.1577, 07079.3.1578, 07079.3.1579, 07079.3.1580, 07079.3.1581, 07079.3.1582, 07079.3.1583, 07079.3.1584, 07079.3.1585, 07079.3.1586, 07079.3.1587, 07079.3.1588, 07079.3.1589, 07079.3.1590, 07079.3.1591, 07079.3.1592, 07079.3.1593, 07079.3.1594, 07079.3.1595, 07079.3.1596, 07079.3.1597, 07079.3.1598, 07079.3.1599, 07079.3.1600, 07079.3.1601, 07079.3.1602, 07079.3.1603, 07079.3.1604 по КККР на гр.Бургас, находящи се кв.65 по плана на ПЗ „Север“, гр.Бургас; ПИ с идентификатор 07079.3.1613 по КККР на гр.Бургас, находящ се кв.61 по плана на ПЗ „Север“, гр.Бургас; ПИ с идентификатори 07079.3.1327, 07079.3.1328, 07079.3.2139, 07079.3.2140, 07079.3.1537, 07079.3.2535, 07079.3.2536, 07079.3.2537, 07079.3.1381, 07079.3.1382, 07079.3.1383, 07079.3.1384, 07079.3.1385, 07079.3.1386, 07079.3.1387, 07079.3.1388, 07079.3.1389, 07079.3.1390, 07079.3.1391, 07079.3.1392, 07079.3.1393, 07079.3.1394, 07079.3.1395, 07079.3.1397, 07079.3.1428, 07079.3.1429, 07079.3.1430, 07079.3.1451, 07079.3.1452, 07079.3.1456, 07079.3.1457, 07079.3.1461, 07079.3.1462, 07079.3.1485, 07079.3.1486, 07079.3.1487, 07079.3.1488, 07079.3.1489, 07079.3.1492, 07079.3.1493, 07079.3.1494, 07079.3.1495, 07079.3.1496, 07079.3.1497, 07079.3.1498, 07079.3.1499, 07079.3.1500, 07079.3.1501, 07079.3.1502, 07079.3.1503, 07079.3.1504, 07079.3.1505, 07079.3.1506, 07079.3.1507, 07079.3.1508, 07079.3.1509, 07079.3.1510, 07079.3.1511, 07079.3.1512, 07079.3.1513, 07079.3.1514, 07079.3.1515, 07079.3.1516, 07079.3.1517, 07079.3.1518, 07079.3.1519, 07079.3.1520, 07079.3.1521, 07079.3.1522, 07079.3.1523, 07079.3.1524, 07079.3.1525, 07079.3.1526, 07079.3.1527, 07079.3.1528, 07079.3.1529, 07079.3.1530, 07079.3.1531, 07079.3.1532, 07079.3.1533, 07079.3.1534, 07079.3.2003, 07079.3.2004, 07079.3.2005, 07079.3.1939 по КККР на гр.Бургас, с което се предлага, при условията на чл.16, ал.1 от ЗУТ и при съобразяване с действащите ПУП за територията, имотите, частна собственост, да се урегулират с функционално отреждане в съответствие с предвижданията за устройствена зона „Смф“, с допустими градоустройствени показатели за застрояване, както следва:  Височина – до 28м.;  Плътност - до 60%; Кинт - до 2,5; Озеленяване - мин. 30%, задължително паркиране в границите на УПИ и с функционално отреждане в съответствие с предвижданията за устройствена зона „Пп“, с допустими градоустройствени показатели за застрояване, както следва:  Височина – до 3 ет. (до 10м.);  Плътност - до 80%; Кинт - до 2,5; Озеленяване - мин.20%, задължително паркиране в границите на УПИ, като за осигуряване на транспортен достъп до новообразуваните УПИ се проведат нови обслужващи улици, обособят се УПИ за изграждане на обектите на зелената система, на социалната и на техническата инфраструктура - публична общинска собственост, в съответствие с действащите правила и нормативи.
Основна задача на ПУП-ПРЗ е диференциране на зоните с допустимо обитаване от предимно производствените устройствени зони, както и предвиждането на оптимална транспортно-комуникационна система за територията, която да обезпечава тежкото движение по периметъра на разработката и да осигурява връзка с път I-6, както и с зоната на 5ти Километър. 

ПУП-ПРЗ следва да осигури хомогенно разширение на строителните граници на града и да обезпечи територията с необходимото обществено обслужване, социална и техническа инфраструктура, както и да доразвие зелената система на гр.Бургас. 
За имотите, частна собственост, ще се приложи коефициент на редукция – до 25%, съгласно разпоредбите на чл.16, ал.1 от ЗУТ.
За осигуряване на възможността за  провеждане на нови обслужващи улици и привързването им към действащата и приета улична регулация, се засягат ПИ с идентификатори 07079.3.1483, 07079.3.1510, 07079.3.1511, 07079.3.1563, 07079.3.1481, 07079.1431, 07079.3.1484, 07079.1398, 07079.1536, 07079.3.1535, 07079.3.1336, 07079.3.1318 по КК на гр.Бургас, представляващи частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – селскостопански, горски ведомствен път и ПИ с идентификатор 07079.3.2832 по КККР на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – за второстепенна улица, с оглед на което е необходимо Общински съвет Бургас да даде предварително съгласие, в съответствие с разпоредбите на чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ.
С оглед предвиждане на връзка на разработваната територия, с територията предвидена за разширение на населеното място, разположена североизточно от главния път, следва да се предложи решение за ново кръстовище на път I-6 „Бургас-Ветрен“.

Техническото задание за проектиране на ПУП-ПРЗ за горецитираните имоти е разгледано на заседание на Общински експертен съвет по устройство на територията, проведено на 17.07.2024г. С решение, обективирано в Протокол №13/17.07.2024г. по т.20 от дневния ред, ОЕСУТ е изразил положително становище.
Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т.8 и т. 11 от ЗМСМА, чл.29 от ЗОЗЗ, чл. 124а, ал.1 във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ, чл. 124б, ал. 1 и чл. 125, ал. 1 от ЗУТ и като взех предвид решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол – Решение №13/17.07.2024г. по т.20 от дневния ред, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 
РЕШЕНИЕ:
1.  На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ, Общински съвет Бургас дава съгласие за допускане изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с който за осигуряване възможността за  провеждане на нови обслужващи улици и привързването им към действащата и приета улична регулация, се засягат ПИ с идентификатори 07079.3.1483, 07079.3.1510, 07079.3.1511, 07079.3.1563, 07079.3.1481, 07079.1431, 07079.3.1484, 07079.1398, 07079.1536, 07079.3.1535, 07079.3.1336, 07079.3.1318 по КК на гр.Бургас, представляващи частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – селскостопански, горски ведомствен път и ПИ с идентификатор 07079.3.2832 по КККР на гр.Бургас, представляващ частна общинска собственост, земеделска територия, с начин на трайно ползване – за второстепенна улица.

Предварителното съгласие е валидно за срок от 5 години.
2. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява задание за изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с обхват съгласно приложения опорен план и задание. 
3. На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 124а, ал.1 във връзка с чл.16, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава изработване на Подробен устройствен план - План за регулация и застрояване /ПУП - ПРЗ/ за част от местност Мадика, в землището на гр. Бургас, с обхват съгласно приложения опорен план и задание.
ПУП-ПРЗ да се изготви в съответствие с изискванията на ЗУТ  и Наредба №7/МРРБ, в обем и съдържание съгласно Наредба №8 за ОС на УП на МРРБ, Наредба № РД-02-20-5 от 15 декември 2016г. за съдържанието, създаването и поддържането на КККР, при съобразяване с настоящото задание за проектиране и спецификата на територията.
Към част „Градоустройство“ да се представят примерно застроително решение и обемно-устройствено проучване, с които да се докаже височината на застрояване.

Към ПУП да се изготви ТЧ, с координатен регистър и баланс на територията с отразен коефициент на редукция по реда на чл.16 от ЗУТ.
Новообразуваните имоти да се отредят за нови ПИ с проектни идентификатори по кадастрална карта.
В съответствие с ПУП да се изготви проект за изменение на кадастралната карта на гр.Бургас, който да се съгласува със СГКК-гр.Бургас.
Съгласно изискванията на чл.108, ал.2 от ЗУТ към ПУП да се изготвят схеми по части, изработени въз основа на изходни данни от експлоатационните дружества.
Изготвените схеми да се съгласуват със заинтересованите експлоатационни дружества и заинтересовани ведомства.

Към ПУП да се изготвят схема „Организация на движението“ и част „Пътна“ – комуникационно-транспортен план, с който да се докажат габаритите на новите обслужващи улици и привързването им към действащата и проектна улична регулация, в съответствие с Наредба РД 02-20-2/20.12.17г. и ЗУТ. 
Схемата за организация на движението да се съгласува със сектор „Пътна полиция“.
Инвестиционното намерение подлежи на съгласуване с РИОСВ-Бургас.
Решението да се разгласи по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложения: Извадка от ОУП на гр.Бургас; Техническо задание по чл.125 от ЗУТ; Опорен план с отразен обхват на предложената разработка; Протокол №13/17.07.2024г. по т.20 от дневния ред на ОЕСУТ при Община Бургас.
ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА

Заместник-кмет „Строителство, инвестиции

и регионално развитие“ на Община Бургас









